CI‘D ESTATE CREW FUR DEINE NACHSTEN SCHRITTE

IMMOBILIEN

Deine Unterlagen. Alles im Blick.

Stand: 22.09.2026

Arbeitsliste zur Vorbereitung, keine allgemeine Pflichtunterlagenliste. Nur passende Zusatzbereiche
verwenden. Dein Einzelfall bestimmt den Bedarf.

FUR HAUS UND WOHNUNG

[] Grundbuchauszug

Eigentumsverhaltnisse und eingetragene Rechte zusammentragen. Ein alter Kaufvertrag ersetzt keinen
aktuellen Grundbuchstand. Woher? Beim zustandigen Grundbuchamt; ein berechtigtes Interesse ist
Voraussetzung.

[1] Grundrisse und Flachenberechnung

Vorhandene Plane mit dem heutigen Zustand abgleichen. Wohnflache und Nutzflache getrennt halten;
Abweichungen fir die Klarung notieren. Woher? Im eigenen Objektordner, bei friiheren Planern oder Uber
die zustandige Bauverwaltung.

[1] Bauunterlagen und Genehmigungen

Baugenehmigung, Baubeschreibung und Unterlagen zu Anbauten oder Nutzungsanderungen sammeln,
soweit fuir dein Objekt vorhanden. Woher? Eigener Bestand und zustandige Bauverwaltung. Einsicht und
Umfang der vorhandenen Bauakte dort erfragen.

[1 Flurkarte und Grundstiicksangaben

Flurstiick und Grundstiicksflache mit den Unterlagen abgleichen. Eine Flurkarte erganzt die Plane des
Hauses. Woher? Bei der zustandigen Vermessungs- oder Katasterbehorde; vorhandene Ausziige zuerst
sichten.

[] Energieausweis

Prifen, ob ein glltiger Ausweis fiir das Gebaude vorliegt. Die Energiedaten gehoren friih in die
Verkaufsvorbereitung. Woher? Im Gebaudeordner oder bei der Hausverwaltung; falls erforderlich bei
einer ausstellungsberechtigten Fachperson.

[1] Modernisierungen und bekannte Mangel

Rechnungen, Jahresangaben und vorhandene Nachweise zu Dach, Fenstern, Heizung oder sonstigen
Arbeiten sortieren. Bekannte Schaden und ungeklarte Punkte separat notieren. Woher? Eigene
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Rechnungen, Wartungsunterlagen und Dokumentation. Fehlende Nachweise nicht durch Schatzungen
ersetzen.

[1] LaufendeKostenund Vertrage

Vorhandene Abrechnungen, Versicherungsunterlagen und gebaudebezogene Vertrage
zusammentragen. Daraus entsteht eine nachvollziehbare Ubersicht fiir das Gesprach. Woher? Eigener
Bestand, Dienstleister und gegebenenfalls Hausverwaltung.

[1 Eigentiimerrolle und eingetragene Rechte

Klaren, wer am Verkauf beteiligt ist. Bei Vollmacht, Erbfall, Wohnrecht oder Grundschuld die vorhandenen
Unterlagen flir das Notariat bereitlegen. Woher? Eigener Bestand und zustéandiges Notariat; offene
Rechtsfragen individuell klaren.

ZUSATZLICH BEI EINER EIGENTUMSWOHNUNG

[1 Teilungserkldrung und Aufteilungsplan

Mit Gemeinschaftsordnung und vorhandenen Nachtragen sichten. Priifen, welche Raume, Keller,
Stellplatze oder Sondernutzungsrechte zur Wohnung gehoren. Woher? Eigener Bestand, Hausverwaltung
oder berechtigte Einsicht in die Grundakte.

[1 Wirtschaftsplan, Abrechnung und Riicklagen

Aktuellen Wirtschaftsplan, letzte Jahresabrechnung und Vermogensbericht zusammentragen. Hausgeld
und dokumentierten Riicklagenstand gemeinsam betrachten. Woher? Bei der Hausverwaltung; die
Gemeinschaftist Ansprechpartnerin fur die Einsicht in Verwaltungsunterlagen.

[1 Beschliisse und geplante MaBnahmen

Vorhandene Versammlungsprotokolle und Beschlusssammlung sichten. Beschlossene Arbeiten und
Sonderumlagen als eigene Fragen flr den Verkauf festhalten. Woher? Hausverwaltung beziehungsweise
Gemeinschaft. Unklare Kostenverteilung vor dem Vertrag fachlich klaren.

ZUSATZLICH BEI VERMIETUNG

[1 Mietvertrag und Mietiibersicht

Vertrag mit Nachtragen, aktuelle Mietangaben, letzte Betriebskostenabrechnung und vorhandene
Kautionsunterlagen bereitlegen. Woher? Eigener Bestand oder Verwaltung. Personenbezogene
Unterlagen nur gezielt und nach abgestimmtem Verfahren weitergeben.
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ENERGIEAUSWEIS

Soweit die gesetzliche Pflicht greift, spatestens bei der Besichtigung vorlegen. Glltigkeit, Ausnahmen und
Vorlage ohne Besichtigung anhand der offiziellen Quellen prifen.

OFFIZIELLE QUELLEN

Grundbuch: Einsicht und Abschriften (§ 12 GBO): https://www.gesetze-im-internet.de/gbo/__12.html

Grundbuchauszug in Bayern beantragen:
https://www.bayernportal.de/dokumente/aufgabenbeschreibung/74885798666

Energieausweis: Verwendung und Vorlage (§ 80): https://www.gesetze-im-internet.de/geg/__80.html
Energieausweis: Gliltigkeit und Ausnahmen (§ 79): https://www.gesetze-im-internet.de/geg/__79.html

Bundesnotarkammer: Kauf einer Eigentumswohnung:
https://www.notar.de/themen/immobilien/wohnungskauf

WEG: Einsicht in Verwaltungsunterlagen (§ 18): https://www.gesetze-im-internet.de/woeigg/__18.html

WEG: Wirtschaftsplan, Abrechnung und Vermogensbericht (§ 28):
https://www.gesetze-im-internet.de/woeigg/__28.html

Bundesnotarkammer: Beschllsse und Kosten beim Wohnungskauf:
https://www.notar.de/aktuelles/details/kostenfallen-beim-kauf-einer-eigentumswohnung
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ANSPRECHPARTNER

Telefon: 01751820484
E-Mail: info@estate-crew.de
https://estate-crew.de/ratgeber/unterlagen-hausverkauf/

Dieser Download Uibermittelt keine Angaben und I6st keine Kontaktanfrage aus.

Dein nachster Schritt. Gemeinsam.

Du mochtest deine Immobilie verkaufen oder hast noch Fragen? Lass uns deine Situation und
die passenden nachsten Schritte besprechen. Ich freue mich auf deinen Anruf.

Gesprach oder Riickruf anfragen

Robby Schadt: Estate Crew
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